Obec Prepere

Prepere 229, 512 61 Prepere

£ 4 .4 b4 W

Uzemni plan Prepere
Zastupitelstvo obce Piepete, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb.,
o lizemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni zdkon*), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, dale § 13 a ptilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, ve spojeni s ustanovenim § 171 — 174 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad v
platném znéni (dale jen ,,spravni fad*)

vydava
ve smyslu ustanoveni § 54 odst. 2 stavebniho zdkona

Uzemni plan Prepere,

usnesenim Zastupitelstva obce Prepere ¢. 8/2011, bod ¢&.4, ze dne 10. 11. 2011.

Dokumentace izemniho planu vCetn€ odivodnéni je pfilohou tohoto dokumentu a obsahuje:
OBSAH UZEMNIHO PLANU PREPERE
L.1. Textova cast

I.1.A) Vymezeni zastavéného uzemi
1.1.B) Koncepce rozvoje izemi obce, zdsady ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

L.1.C) Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené

1.1.D) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

L.1.E) Koncepce uspofadani krajiny, vetn€ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochrana pfed zaplavami

L1.F) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanoveni
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

I.1.G) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opateni, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

I.1.H) Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prosp&snych opatieni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo
I.1.I) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

I.1.J) Vymezeni ploch a koridort k provéfeni Gizemni studii

1.1.K) Udaje o poétu listii izemniho pldnu a poétu vykresti k nému piipojené grafické &asti
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I. 2. Graficka ¢ast

Vykres1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI M 1:5000
Vykres2 HLAVNI VYKRES M 1:5000
Vykres3 HLAVNI VYKRES — TECHNICKA INFRASTRUKTURA M 1:5000
Vykres4 VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI] M 1:5000
A ASANACI
Oduvodnéni

I1.1. Textova ¢ast

II.1.A) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahli v tzemi,
vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

II. 1. B) Udaje o splnéni Zad4ni izemniho planu Pfepete

II. 1. C) Komplexni zdidvodnéni piijatého feSeni

II. 1. D) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi

II. 1. E) Vyhodnoceni disledki navrhovaného fedeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

I1.1.F) Udaje o poétu listi a vykresti odiivodn&ni UP
I1.2. Graficka ¢ast

VYKRES 5 KOORDINACNI VYKRES M 1:5000
VYKRES 6 VYKRESSIRSfCHvZTAHU M1:100000
VYKRES 7 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU M 1:5000

1. Priubéh porizovani Uzemniho planu Prepere

Zastupitelstvo obce Piepefe schvililo usnesenim €. 4, bod 7) ze dne 24. 4. 2008 pofizeni
Uzemniho planu Piepete (dale jen ,,UP Piepefe®).

Obec Piepefe uzaviela smlouvu o dilo na zpracovani Uzemniho planu Piepefe s firmou
SAUL, s.r.o. U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4. V prvni fazi procesu pofizovani nového
uzemniho planu Pfepefe bylo zpracovani ,,Prizkumu a rozbord“ v srpnu 2008.

Potizovatel Méstsky ufad Turnov odbor rozvoje mésta jako ufad izemniho planovani, ve
spolupréci s uréenym zastupitelem obce Prepefe zpracoval v ervnu 2009 Navrh Zadani UP Piepete
dle nalezitosti stanovenych vyhl4skou Ministerstva pro mistni rozvoj CR &. 500/2006 Sb., o tizemné
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analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
Einnosti (dale jen ,,vyhlaska €.500/2006 Sb.*). V Navrhu Zadani UP Piepefe byly stanoveny hlavni
cile a poZadavky na zpracovani Navrhu UP Pepefe.

Pofizovatel v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona zaslal Navrh Zadani UP Prepete obci
Piepefe, dotCenym organim, sousednim obcim a Krajskému tfadu Libereckého kraje pro uplatnéni
podnéti a poZadavkl k Navrhu Zadani UP Pfepefe a zaroven zajistil zvefejnéni Navrhu Zadan{ UP
Piepefe a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti na Gfedni desce Obecniho tfadu Piepeie po dobu
minimalng 30 dnd ( tj. od 20. 7. 2009 do 21. 8. 2009 véetn€) soutasné s ozndmenim o projednani
Névrhu Zadani UP Piepete.

Pofizovatel ve spolupraci surenym zastupitelem nésledné vyhodnotil poZadavky, podnéty a
pfipominky, které byly doruceny ve stanovené lhuté k Néavrhu Zadéani UP Prepete, a na jejich
zékladé upravil Navrh Zadani UP Piepefe.

Upravené Zadani UP Piepete bylo dle § 47 odst. 5 stavebniho zékona schvéleno Zastupitelstvem
obce Prepete usnesenim ¢&. 7, bod 2) ze dne 1. 10. 2009.

Na zékladé schvdleného Zadani UP Pfepef byla zpracovatelem vyhotovena a v dubnu 2010
predéna obci Prepete dokumentace Konceptu UP Prepete.

Pofizovatel v souladu sustanovenim § 48 odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil termin
vefejného projednani Konceptu UP Piepefe. Dne 11. 8. 2010 se konalo veiejné projednani
Konceptu UP Pfepete s odbornym vykladem zpracovatele, za Uasti zastupcl dotCenych organd a
vefejnosti. Ke Konceptu UP Pfepefe byla uplatnéna jedna piipominka a dvé namitky. Na zékladé
vysledku projednani Konceptu UP Piepefe zpracoval pofizovatel ve spoluprci s uréenym
zastupitelem navrh pokynii pro zpracovani Navrhu UP Piepefe. Dne 11. 11. 2010 usnesenim
¢. 8, bod 11) byly Zastupitelstvem obce Pfepefe schvéaleny pokyny pro zpracovani Néavrhu UP
Piepefe.

Niésledovalo zpracovani Navrhu UP Prepefe do tinora 2011.

Pofizovatel v souladu sustanovenim § 50 odst. 1 stavebniho zdkona oznamil termin
spoleného jedndni na den 24. 3. 2011 jednotlivé dotéenym organtim, Krajskému ufadu
Libereckého kraje a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek a pfipominek ve lhiité 30
dni od terminu spole¢ného jednani. Spole¢né jednani se konalo za U¢asti zpracovateldi Ing. arch.
Jitiho Pladila a Ing. arch. Zderika Bidika, ktefi pfitomné seznamili s koncepci feSeni. ProdlouZeni
lhity k poddni stanovisek nebylo Zidnym dotéenym organem uplatnéno. Dle uplatnénych
stanovisek dotdenych organii byl zhotovitelem upraven Névrh UP Piepete.

Potizovatel predlozil Navrh UP Piepefe a zpravu o jeho projednéni Krajskému ufadu
Libereck¢ho kraje k posouzeni v souladu s § 51 stavebniho zdkona a nasledné bylo Krajskym
ufadem Libereckého kraje, odborem tizemniho planovéni a stavebniho fadu vydano stanovisko pod
&. j. OUPSR/220/2011/OUP ze dne 30. 6. 2011, ve kterém souhlasi s pfedlozenym Névrhem UP
Piepete a potvrdil, Ze lze zah4jit fizeni o vydani UP Prepefte.

Rizeni o izemnim planu zah4jil pofizovatel v souladu s § 52 stavebniho zdkona. Dne 14. 9.
2011 se konalo vefejné projednani Navrhu UP Prepefe s odbornym vykladem zpracovatele, za
tidasti zastupcl dotéenych organd a vefejnosti. K Navrhu UP Piepefe bylo uplatnéno pét namitek a
tfi ptipominky.

Nésledovalo vyhodnoceni projednini a vyhodnoceni ndmitek a piipominek. Na zakladé
vefejného projednani doslo knepatrné Upravé Navrhu UP Piepefe. Pofizovatel piedlozil
Zastupitelstvu obce Piepete navrh na vydani UP Piepefe s jeho odivodnénim.

Zastupitelstvo obce Piepefe ovéfilo, e Uzemni plan Piepefe neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje 2008, tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, stanovisky dotéenych
organi nebo stanoviskem Krajského ufadu Libereckého kraje a nésledné schvililo usnesenim
&.8/2011, bod ¢4, ze dne 10. 11. 2011 vydani Uzemniho plnu Pfepefe formou opatfeni obecné
povahy, které bude oznameno vyvéSenim vefejné vyhlasky na Gfedni desce Gfadu,



2. Vysledek piezkoumani Uzemniho plinu P¥epeie podle § 53 odst. 4 stavebniho

zakona

a)

b)

d)

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivini iizemi z hlediska SirSich vztahi

Na zakladé ,,Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dle jen PUR CR)
schvélené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 feSené tizemi Pepete neni
zatazeno do Z4dné rozvojové ani specifické oblasti. Z pohledu PUR CR se tizemi obce
dotykaji nasledujici osy a koridory. Prochézi jim vymezena rozvojova osa OS3 Praha —
Liberec — hranice CR/SRN, PL (mimo rozvojové oblasti) ORP Turnov. Déle koridor
silniéni dopravy mezinarodniho vyznamu - R 35 a koridor kombinované dopravy
mezinarodniho vyznamu — KD 1. Je respektovan poZadavek chranit severni koridor
rychlostni silnice R 35 Turnov —Ji¢in, ktery se nachazi v koridoru (Radelsky Mlym —
Mnichovo Hradiit&) — Ulibice. Déle je respektovan pozadavek na vymezeni vefejného
logistického centra (VLC).

Krajsky ufad Libereckého kraje pofizuje Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje (dale
jen ZUR LK). Probghlo vefejné projednéni Navrhu ZUR LK. Pfi zpracovani Navrhu UP
Pfepefe byl sledovan soulad s Navrhem ZUR LK. UP Piepete neni v rozporu s PUR CR ani
s Navrhem ZUR LK.

Piedmé&t UP P¥epefe neovlivni irsi tzemni vazby na okolni obce, nevyvoldvé potiebu
koordinace z hlediska &ir§ich vztahi.

Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho pldnovini, zejména s poZadavKky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Cilem feseni UP Ptepefe je dosahnout pii naplnéni vychozich kvantitativnich a
kvalitativnich podminek zadoucich proporci dilé¢ich funkénich prvki, zejména obytnych,
vyrobnich a pfirodnich v Gzemi a jejich provazanosti na kostru dopravy a technického
vybaveni.

Navrhované fefeni UP Prepefe se sna?i respektovat a ochranit piirodni, kulturni,
urbanistické a civilizaéni hodnoty vymezené na tzemi obce. Nové zastavitelné plochy jsou
umistény v izemich navazujicich na zastavéné uzemi obce.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho providécich pravnich
predpisu

UP Piepefe je v souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadécimi pravnimi
pfedpisy, zejména s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné€ analytickych podkladech, izemng
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvliStnich pravnich predpisi soulad se stanovisky
dotEeny’fch organiu podle zvlastnich pravnich piedpisi, popFipadé s vysledkem FeSeni
rozpori

UP Piepefe je v souladu suplatnénymi stanovisky dotSenych orgéni podle zvlastnich

pravnich predpist. Uplatnénd stanoviska dotéenych organii v ramci projednavani Navrhu UP
Piepefe byla zohlednéna. P¥ pofizovani Uzemniho planu Pfepefe nebylo potfeba fedit Zadné

rozpory.



3.Nalezitosti podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona

a)

b)

d)

Vysledek p¥ezkoumsni Uzemniho planu Piepefe podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona

UP Ptepefe je v souladu s § 53 odst. 4 stavebniho zékona, jak je uvedeno v pfedchozim
bodu 2

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

V rémci projednavani Navrhu zadani UP Ptepefe nebyl Krajskym tfadem Libereckého
kraje uplatnén poZadavek na zpracovéni vyhodnoceni vlivii udrzitelného rozvoje tizemi.
UP nenavrhuje ¥adné plochy, které by vyZzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na
Zivotni prostiedi.

Stanovisko krajského @fadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi

Sprava Chranéné krajinné oblasti Cesky r4j dne 2. 7. 2010 vydala ke konceptu UP
Ptepefe stanovisko, Ze lze vyloudit existenci vyznamného vlivu na evropsky vyznamné
lokality a ptadi oblasti soustavy Natura 2000. Krajsky tGfad Libereckého kraje ve svém
stanovisku neuplatnil poZadavek na posouzeni UP P¥epefe z hlediska vlivu na Zivotni
prostiedi.

Vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Hlavnim dévodem potizeni UP Pfepefe umoznit obnovovat a rozvijet obec jako funké&né
a prostorové uceleny utvar uréeny prevazng pro bydleni. Uzemni plan ve snaze o tvorbu
kompaktniho urbanizovaného Uzemi navrhuje plochy pro vystavbu piedeviim v t&sné
vazbé na zastavéné uzemi obce tak, aby nedo$lo k naruSeni kulturnd historického
prostfedi obce a bylo piizpisobeno krajiné a pavodni zdstavbé. Déle vyuziva ploch
brownfields, kdy vétSina téchto ploch je soulasti vymezeného zastavéného tvzemi.
Zastaviteln¢ plochy byly vymezeny sohledem na zdjmy ochrany pfirody a krajiny,
ochrany hodnot uzemi, ochrany ptidniho fondu. Navazuji na zastavéné uzemi, nebo
dopliiyji proluky v tomto zastav€ném uzemi. Névrh zastavitelnych ploch respektoval
limity Gzemi.

4.Soulad Uzemniho planu P¥epefe podle p¥ilohy &. 7 &asti IL odst. 1 vyhlasky &.

500/2006 Sb.,

a)

b)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztahi v izemi, véetné
souladu s izemné planovac1 dokumentaci vydanou krajem

UP Piepefe neovlivni $ir$i izemni vazby na okolni obce ani vztah obce k vy$§i uzemni

jednotce. Déle nevyvola zmény v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.
Vyhodnoceni je dale zpracovano v textové &asti Odtivodnéni v kapitole A).

Udaje o spInéni zad4ni

Dokumentace byla vypracovéna v souladu s poZadavky Zadani UP Piepete, schvaleného
Zastupitelstvem obce Pfepefe dne 1. 10. 2009.

Vyhodnoceni a upfesnéni udajii zaddni je dale zpracovano v textové ¢asti Odivodnéni
v kapitole B).

Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni

Uzemni plan ve snaze o tvorbu kompaktniho urbanizovaného uzemi navrhuje plochy pro
vystavbu pfedevSim v t€sné vazbé na zastavéné uzemi nebo jako doplnéni proluk.
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Vymezenim zastavitelnych ploch se sleduje rozvoj obce pievaZzné€ pro vystavbu
rodinnych domu.
Vyhodnoceni je dale zpracovano v textové ¢asti Odiivodnéni v kapitole C).

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
V Zadani UP Pfepefe nebylo pozadovano a tudiZ neni zpracovano vyhodnoceni vlivu UP
Prepete na udrZitelny rozvoj izemi.

¢) Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urfené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni je zpracovano v textové Casti Odivodnéni v kapitole E) a je nedilnou

soudasti tohoto dokumentu.
Vyhodnoceni je rozdéleno podle rozvojovych ploch a navrhovaného funkéniho vyuziti.

5.Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

V ramei veiejného projednani Navrhu UP Piepete dne 14. 9. 2011 byly uplatnény namitky,
jejichZ znéni neni s ohledem na jejich obsaZnost uvedeno v celém rozsahu. Namitky jsou
oznaleny tak, jak je uvedeno u kazdé namitky, a jsou uloZeny na Méstském ufadu v Turnové.

N.1 — namitka uplatnéna dne 1. 8. 2011, vedend pod ev.¢. 77282/11. Vlastnik pozemku
p.€. 94/94 v k.u. Piepefe u Turnova pozadoval zafadit do uzemniho planu
tento pozemek jako stavebni parcelu.
Rozhodnuti o namitce: poZadavku bylo ¢asteéné vyhovéno.

Odivodnéni: polovina pozemku p.¢. 94/94 bude zafazena do plochy smiSené obytné,
kterd umoziiuje vystavbu rodinnych domi. Druhé polovina ziistane
zafazena podle Navrhu UP P¥epete jako plocha drazni dopravy, nebot’
bude slouzit obci jako pFistupova cesta k zamyS§lené vlakové zastavce.

N.2 - namitka byla uplatnéna dne 15. 8. 2011, vedena pod ev.¢. 80496/11. Vlastnik pozemku
p.¢. 138 v k.0. Piepefe u Turnova poZadoval zmé&nu charakteru pozemku z orné plidy na
pozemek urceny k vystavbé rodinnych domki.

Rozhodnuti o namitce: pozadavku nebylo vyhovéno.

Odiivodnéni: v konceptu UP Piepefe byl tento pozemek zatazen do plochy smi3ené
obytné, ktery umoziioval vystavbu rodinnych domil. Na zaklad¢
nesouhlast dotéenych orgéant, pfi projednavani konceptu UP Piepete,
byl pozemek pietazen z plochy smiSené obytné do plochy zemé&delské.
Negativni stanovisko vydal M&U Turnov, odbor Zivotniho prostfedi
pod ¢€.j. OZP/10/3528/FEL ze dne 8. 10. 2010 a organ ochrany
zemeédelského ptidniho fondu Krajského tfadu Libereckého kraje
pod zn. OUPSR/220/2009/0UP ze dne 25. 8. 2010.

N.3 — namitka byly uplatnéna dne 1. 9. 2011, vedena pod ev.¢. 94661/11. Vlastnik pozemki
p.C. st.96/1, st.97, st. 340, st. 407, st. 415, 34/2, 34/3, 35/2, 35/3, 35/4, 36/2, 37/3,
291/12 a 1135 v k.u. Piepefe u Turnova poZaduje pro vyse uvedené pozemky vyuZiti
jako plochy vyroby a skladovéni.



Rozhodnuti o namitce: poZadavku nebylo vyhovéno.
Odiivodnéni: poZadované pozemky jsou v UP Piepete zahrnuty do funk&ni plochy

smiSenych komer¢nich. V regulativu pro tuto plochu je navrZzen
dostate¢né velky pocet aktivit pro vyuziti této plochy.

V ploSe vyrobné komeréni je navic moZnost vyuziti pro kapacitni
dopravni vybaveni jako napf. aredly kamionové dopravy a &erpaci
stanice, coZ je z hlediska obce nezédouci, aby takové ¢innosti byly
umist'ovany do centra obce.

N.4 - namitka uplatnéna dne 14. 9. 2011, vedend pod ev.¢. 121393/11 Miloslav Kosek,
Ohrazenice 85 uplatnil k Navrhu UP Piepefe nasledujici namitky:

a. Jako spoluvlastnik pozemk p.¢. 197, 199, 201 v k.0. Pfepete u Turnova a jako

b.

vlastnik pozemku p.€. 194/1 v k.0. Piepefe u Turnova nesouhlasi s umisténim
plochy dopravni infrastruktury-rychlostni silnice (DS), R 35 — severni varianta,
lokalita R2 navrhovanym zptsobem, nebot’ zasahuje do jeho vlastnénych pozemka a
zasahuje do jeho podnikatelskych aktivit. Dale uvadi, Ze se nachazeji v rezimu
zemé&délského pidniho fondu a rozsahlého chranéného tzemi, jejich zabor pro
plochy dopravni infrastruktury je nepiijatelny.

Rozhodnuti o namitce: poZadavku nebylo vyhovéno.

Odivodnéni: Lokalita R2 dotena namitkou je zafazena do UP Piepete na zéklads
pozadavki vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci: Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) a jim nadfazena Politika uzemniho rozvoje CR 2008
(PUR CR). PUR CR 2008 mimo jiné vymezuje a ZUR LK a UP Piepefte dale
upiesiiuji koridory: koridor silni¢ni dopravy S5 (usek R10/R35 (Mnichovo Hradi§té
— Réadelsky Mlyn) — Ulibice (E 442), v ZUR LK poZadavek splnén vymezenim
rezervy DO1B, v UP Pepefe plochou izemni rezervy R2.

Jako spoluvlastnik pozemku p.¢. 208 v k.u. Pfepeie u Turnova

nesouhlasi s umisténim plochy dopravni infrastruktury- drazni doprava

(DD, lokalita R3) a dopravni vybaveni (DV, lokalita R5) navrhovanym zplsobem,
se kterym zdsadn€ nesouhlasi, nebot’ zasahuje do jeho vlastnického prava a
podnikatelskych aktivit. Dale uvéadi, Ze se nachazeji v rezimu

zemé&dé€lského piidniho fondu a rozsdhlého chranéného uzemi, jejich zabor pro
plochy dopravni infrastruktury je nepiijatelny.

Rozhodnuti o namitce: poZadavku nebylo vyhovéno.

Odiivodnéni: Lokalita R3 dot&ena namitkou je zatazena do UP Piepeie na zdkladg
poZadavki vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci: Zasady tizemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) a jim nadiazena Politika izemniho rozvoje CR 2008
(PUR CR). PUR CR 2008 mimo jiné vymezuje a ZUR LK a UP Pfepete dale
upfestiuji koridory: koridor kombinované dopravy KD1 (Zawidév (Polsko — PKP) —
Frydlant — Liberec — Turnov — Mlada Boleslav — Milovice — Lys4 nad Labem —
Praha), v ZUR LK poZadavek splnén vymezenim koridoru D26, v UP Pfepete
plochami Gizemni rezervy R3 a R4.

Lokalita R5 dot&en4 namitkou je zafazena do UP Piepete na zéklads

pozadavkil vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci: Zasady izemniho rozvoje



Libereckého kraje (ZUR LK) a jim nadfazena Politika tizemniho rozvoje CR 2008
(PUR CR). PUR CR 2008 mimo jiné vymezuje vefejna logistick4 centra (VLC)

v oblastech: Stfedni éechy, Brnénsko, Ostravsko, Plzerisko, oblast Pardubice —
Hradec Kralové, éeskobudéjovicko, oblast Usti nad Labem — Lovosice, Olomouc
Prerov, Jihlava — Havli¢kiiv Brod, Liberecko, Karlovy Vary — Sokolov — Cheb;

v ZUR LK pozadavek splnén ve stanoveni tikoli pro izemni planovani rozvojové
osy ROS 1 (Praha — hranice kraje — Turnov — Liberec — Bily Kostel nad Nisou —
Hréadek nad Nisou — hranice CR/N&mecko, Polsko); v UP Piepeie plochou izemni
rezervy RS.

c. Jako spoluvlastnik pozemku p.¢. 194/1 v k.u. Pfepefe u Turnova

nesouhlasi s umisténim plochy dopravni infrastruktury- draZni doprava

(DD, lokalita R4) navrhovanym zptsobem,

se kterym zasadné& nesouhlasi, nebot’ zasahuje do jeho vlastnického prava a

podnikatelskych aktivit. Déale uvadi, Ze se nachazeji v rezZimu

zemédg&lského ptidniho fondu a rozsahlého chranéného zemi, jejich zabor pro

plochy dopravni infrastruktury je neptijatelny.

Rozhodnuti o ndmitce: poZadavku nebylo vyhovéno

Odivodnéni: Lokalita dotdend namitkou je zatazena do UP Pepefe na zékladd
pozadavki vyplyvajici znadfazenych dokumentaci: Zasady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje (ZUR LK) a jim nadfazena Politika uzemniho rozvoje CR 2008
(PUR CR). PUR CR 2008 mimo jiné vymezuje a ZUR LK a UP Pfepefe dile
upfestiuji koridory: koridor kombinované dopravy KD1 (Zawidov (Polsko — PKP)
— Frydlant — Liberec — Turnov — Mlada Boleslav — Milovice — Lysa nad Labem —
Praha), ZUR LK poZadavek splnén vymezenim koridoru D26, v UP Ptepere
plochami izemni rezervy R3 a R4.

K vy$e uvedenym namitkdm (4a, 4b a 4c) je jeSté nutno uvést toto vysvétleni:
vymezeni plochy Gzemni rezervy zajistuje ochranu uzemi pro provéfeni moznosti
jeho budouciho vyuziti. Toto opatfeni neumoZiiuje povolit zdmér, ktery ma byt
provéfovan. Plocha Uzemni rezervy neméni stavajici stav uzemi, ale naopak ho
chrani pfed zménami zasadniho charakteru (§ 36 odst. 1 stavebniho zakona).
Provéfeni mozZnosti vyuZiti plochy uzemni rezervy pro umisténi uréitého zdméru
miZe nasledné vést k ndvrhu na zménu izemni rezervy na zastavitelnou plochu (§ 2
odst. 1 pism. j stavebniho zékona) nebo jiné realizovatelné vyuZiti tizemi, ale mize
také vést k vypusténi uzemni rezervy z Uzemné& planovaci dokumentace. To se déje
pfi aktualizaci nebo zmén¢ Gzemné planovaci dokumentace.

N.5 —uplatnéna a piedana pfimo pfi vefejném projednani dne 14. 9. 2011 a vedena pod
ev. ¢. 106734/11. Vlastnik pozemku p.¢. 93/41, 321/2, 323/2, 323/1, 321/193/40, 93/39,
322,255, 93/32 a 256 v k.0 Prepefe u Turnov Agro Cesky raj a.s. pozaduje prefadit
tyto pozemky z plochy bytové zastavby do plochy smi$ené komeréni. Jako divod
uvadi, Ze dale chce na téchto plochach dale podnikat a s tim 1 souvisi potieba budouci
rekonstrukce a roz§ifovani vyrobnich objektll, coZ navrZzena plocha smiSené obytna
neumoZziiuje.
Rozhodnuti o ndmitce: poZadavku bylo vyhovéno
Oduvodnéni: plocha P1 byla nové zafazena do nové kategorie ploch s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti: plochy smiSenych aktivit (SA). Tyto plochy umoZzni jak
pokratovéni &innosti spoleénosti Agro Cesky raj a.s., véetn& budouci investi¢ni
&innosti, tak pHpadnou parcelaci na RD bez zmény UP.



6.Vvhodnoceni pripominek

V ramci vefejného projednani UP Prepef byly uplatnny pisemné dne 14. 9. 2011
Miloslavem KoSkem nasledujici pfipominky jejichZ znéni neni s ohledem na jejich obsaZnost
uvedeno v celém rozsahu. Celé znéni pfipominek je uloZeno na Meéstském tfadé v Turnové na
odboru rozvoje mésta.

Pripominka ¢&. 1 - navrh je svym zpracovdnim nesrozumitelny, byt’ se jednd o dokument, ktery by
m¢él byt pfistupny svym obsahem zejména pro laiky, pro obany feSeného izemi. Material obsahuje
velké mnozstvi zkratek, které odborné neobeznamenému ob&anovi obce nic nefeknou (VKP, ZPD,
PUPFL, USES a dalsi). Formulace Navrhu jsou ¢asto zcela obecné, ¢i obsahové fakticky nefikajici
&i umoZiiujici vice vykladé. Naveh UP Piepefe by mél byt v zajmu kvality a pfistupnosti pro své
adresaty jazykov€ zjednoduSen, mél by uZivat plnou terminologii namisto zkratek, jasné
konkretizovat cile izemniho planu.

Vyhodnoceni pripominky: poZadavku bylo pl"‘evéiné vyhovéno. Uzemni plén nelze psat (tzv.
srozumitelné pro laiky) bez odbornych pojmi, které odpovidaji pojmim pfisludnych zdkont a
z toho vyplyvajicich zkratek. Pfesto Navrh UP Piepefe véetnd odéivodnéni byl upraven. Zkratky
byly pokud mozno rozepsany, byly doplnény seznamy pouZzitych zkratek, byly vyélenény hlavni
cile navrhu (kap. B.1)

Pfipominka €. 2 — navrh vyluuje v feSeném tzemi péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin
pro energetické ucely a dalSich zde neptvodnich druhii. Takové pausélni vyloudeni péstovani ,,zde
neplvodnich druhl* je nepfipustné, nebot’ neni v Navrhu vilbec obsazena obsahova definice, co je
,»Zde nepivodnim druhem mySleno®, a Navrh dale nepodava Zadné odivodnéni tohoto zamysleného
zakazu, vibec neuvadi, ¢im by mél byt vyskyt v feSeném tzemi nepiivodnich druhii v rozporu
s ostatnimi zajmy, které jsou v uzemi Navrhem feSeny.

Vyhodnoceni pFipominky: poZadavku nebylo vyhov&no. V &asti ,,Odivodnéni Navrhu UP“ je
uvedeno (kap. C.6.4): Péstovani biomasy, rychlerostoucich dfevin a jinych neptvodnich druhi je v
feSeném uzemi vyloufeno z divodu jeho lokalizace v ochranném pasmu nadregionalnich
biokoridort. Ditvodem jsou expanzni vlastnosti piipadné péstovanych a v krajin& nepivodnich
druhti. Zem&dé&lské hospodafeni je zédkladnim pfedpokladem pro zachovani krajinného razu volné
krajiny obce hlavng pfed sukcesnimi jevy a expanzi nepivodnich druhd.

Piipominka &. 2a, 2b, 2¢ — paudélni omezeni p&stovéani jakychkoli v izemi nepiivodnich druhu
rostlin/dfevin, je v rozporu s dalSimi zavaznymi limity pro vypracovani Navrhu UP Pfepefe.

Jako ptiklad uvadi: a) Podle uzemniho planu velkého izemniho celku Libereckého kraje pati mezi
priority rozvoj hospodafskych a socialnich aktivit k zaji$téni vyvazeného
Vyuzivani potencionélu kraje ve v8ech jeho ¢astech. Je nutno
upfednostiiovat intenzifikaci vyuZziti zastavénych izemi pied zdstavbou
volnych ploch. V tizemi kraje tak maji dostat pfednost hospodaiské a
socidlni aktivity s rozvojovym potencidlem pfed roz§ifovanim zastavitelnych
ploch.

b) Daldim tkolem dle UP VUC Libereckého kraje je sniZeni negativnich
vlivh intenzivniho zeméd€lského hospodafeni a upfednostiiovani
ekologickych forem zemédé&lského hospodafeni a péfe o krajinu.
Zéavaznym limitem pro piipadny zékaz urcitych péstebnich aktivit v izemi
obce je zcela konkrétni a doloZitelny negativni vliv konkrétni p&stebni
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aktivity na krajinu a pldni fond, na jejich udrZitelnost a rozvoj, resp.
Ekologickd povaha konkrétni péstebni aktivity, nikoli uméle a
neodivodnéné definovand kategorie piivodnich a nepvodnich druhd
rostlin a dfevin péstovanych v tzemi v izemnim planu.

c) Soucasti Navrhu tzemniho pldnu mé byt vytvafeni pfiznivych podminek
pro podnikani drobnych Zivnostnikl a vhodnych podminek k zemédélstvi.
Pokousi-li se Navrh UP vylougit zcela pausélng a neodiivodnéng péstovani
»zde nepivodnich druhi® rostlin/dfevin, je jednak obsahové rozporny a
soudasné zcela nepfijatelné a v rozporu s pravni upravou nastavuje nerovné
podminky pro jednu skupinu zemé&dé&lsky hospodaficich podnikateld, resp.
Protiprdvné jednu skupinu podnikatelti z hospodafeni v uzemi obce
pfedem vylu€uje. Déle poZaduje, aby do uzemniho planu bylo vyslovné
zahrnuto péstovani rakytniku feSetlakového. Vzhledem ke dlouhodobé
Zivotnosti piipravovaného Uzemniho pldnu obce by mél mit tento plén
ambici byt Zivotnimu prostiedi prospéSny a vyslovné zahrnovat roz§ifeni
ploch sadil osazenou ekologicky prospéSnou a zemi stabilizujici zeleni,
k niZ rakytnik patii.

Vyhodnoceni pFipominky ¢. 2a: poZadavku nebylo vyhovéno. UPVUC Libereckého Kraje
(neschvéaleny koncept) je aktualné piekonén ,.Zasadami vUzemniho rozvoje Libereckého kraje
(SAUL, 2011)“, kde péstovani neptivodnich druhi je obsahem podminek pro pé&stovani biomasy a
druhil pro energetické ucely. Piipadné péstovani rakytniku reSetlakového zde v konkrétnim ptipadé
narazi na zajmy ochrany piirody (a krajiny), resp. na nutnost zabezpeéeni podminek pro funkénost
USES (v UP Piepefe zmifiované ochranné pasmo biokoridorii nadregiondlniho biogeografického
vyznamu, jejichz ¢asti se na izemi obce nachazeji).

Vyhodnoceni pFipominky ¢. 2b: pozadavku nebylo vyhovéno. Nelze souhlasit s tvrzenim, Ze je
uméle a neodivodnéné definovana kategorie pGvodnich a neplivodnich druhd rostlin a dfevin. Z
nasledného textu vyplyvd, Ze autorovi piipominek a namitek se jednd o péstovani rakytniku
feletlakového, ktery opravdu neni na vizemi obce Pfepefe (ani jinde na tizemi CR) ptvodni -
pochazi z Asie a €4sti Ruska, znali ho v Tibetu a pé€stovali v Cing, Mongolsku. Je zde naprosto
oditvodn&ny predpoklad, Ze miZe negativné ovlivnit funkénost prvku USES (podobné jako zde se
vyskytujici k¥idlatky, netykavky Zlaznaté a tfapatky, jejichz likvidace je obtiZna a nakladnd), nebot’
se tento druh kromé& generativnich zplsobl S$ifi i vegetativné vytvarenim daleko plazivych
vedlejdich kofent s mnoZstvim vymladkd.

Vyhodnoceni p¥ipominky & 2c: poZadavku nebylo vyhovéno. UP oproti tvrzeni v pfipomince
vytvat ,,podminky pro podnikdni drobnych Zivnostniki a vhodnych podminek k zemé&dé&lstvi.
Podnikatelské zaméry hospodaiicich subjektd musi v8ak respektovat i jiné obecné a pro né
omezujici podminky zajmil ochrany pfirody (a krajiny) v ramci platné legislativy. Nelze souhlasit
s tvrzenim, Ze pokud budou sady osazeny rakytnikem fesetlakovym, bude to prospésné pro Zivotni
prostfedi, nebot’ se jedné o ekologicky prospésnou a stabilizujici zelei.

Ovocné sady (v konkrétnim piipadé pii p&stovanim rakytniku) dle metodiky USES disponuji
nejniz§im stupném ekologické stability.
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Piipominka €. 3 — Navrh UP navrhuje plochy pro cca 145 rodinnych domd, coZ v soudtu
predstavuje bydleni pro cca 3600 obyvatel. Dle oddvodnéni Navrhu je vyslovné uvedeno
,» Naplnéni takové kapacity ploch nelze pfedpokladat, nadhodnoceny névrh ploch pro bydleni v UP
vychézi ze snahy obce nabidnout v konkurenci okolnich sidel zdjemctim o bydleni Sirokou $kélu
moZnosti pro vystavbu minimalné zdvislou na vlastnickych vztazich v uzemi“. Z uvedeného je
patné, Ze Navrh davd vrozporu sjiZ vySe uvedenymi limity nastavenymi Uzemné planovaci
dokumentaci vy33ich stupiiti nerovhomé&me piednost jednomu zajmu v tizemi (vystavéni kapacit pro
bydleni), pfed jeho vyrovnanym a trvale udrZitelnym rozvojem, ktery cti rovnomémé vsechny
zajmy v feSeném uzemi. Neni rovnéZ jasné vysvétleno, co je my$leno ,,minimalni z4vislost na
vlastnickych vztazich v izemi“.

Vyhodnoceni pFipominky &. 3: poZadavku bylo vyhovéno. V souvislosti s tpravou ndvrhu UP
tykajici se ploch P1 a Z6 doSlo zarovenl k aktualizaci kapacit navrhované bytové vystavby.
V Odbvodnéni (kap.C1.3) byl rovnéZz upraven (vetné spornych formulaci napadenych
pfipominkou) a podrobnéji popséan zpusob stanoveni potfeb byt véetné naplnéni téchto potieb.
3600 obyvatel uvedenych v plivodnim névrhu byl pieklep (mélo byt 360).

Pouceni

Podle § 173 odst. 2 spravniho ¥adu nelze proti UP Ptepefe vydanému formou patfeni obecné
povahy podat opravny prostiedek.

UP dle § 173 odst. 1 spravniho fadu nabyvé t&innosti patndctym dnem po vyvéseni vefejné
vyhladky o ozndmeni vydéni UP Piepete.

Dokumentace UP Pfepete, je dle § 165 odst. 1 stavebniho zakona opatfena zaznamem o
u¢innosti a uloZena na Obecnim ufadé€ v Prepefich, Méstském ufadé Turnov - odboru rozvoje mésta,
Meéstském ufad€ Turnov — stavebnim ufadé a na Krajském ufadé Libereckého kraje - odboru
tizemniho planovani a stavebniho f4du. Déle je UP Piepete piistupny na internetové strance mésta
Turnova http://www.turnov.cz a na internetové strance obce Prepete http://www.prepere.cz.

Ing/Ludék Sajdl

...............................

Roman Polik

arosta obce mistostarosta obce
Priloha, ktera je nedilnou soucasti tohoto vydani:
- kompletni dokumentace Uzemniho planu Prepefe
Na hfedni desce: Na elektronické desce:
VyvéSeno: 11.11.2011 VyvéSeno: 11.11.2011
Sejmuto: 26.11.2011 Sejmuto:  26.11.2011

Datum nabyti aéinnosti: 26.11.2011
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